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WWNZ &N OBECNA USTANOVENI

a) Zakladni préva a povinnosti pronajimatele a uzivatelt byta (tzn. ndjemct byti, osob uzivajicich
byty na zéklad¢ jinych pravnich titul a osob uzivajicich byty bez pravniho diivodu) vymezuje
obcansky zakonik, ndjemni smlouva a tento domovni rad.

b) Ndjem bytu vznikd najemni smlouvou, kterou pronajimatel predd ndjemci za ndjemné byt do
uzivani. Ndjem bytu lze vypovédét jen z ditvodu stanovenych v zdkoné.

¢) Utzivatel bytu je povinen pisemné ozndmit pronajimateli jakékoliv zmény v poctu osob, které
s nim ziji v byté, a to do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném ozndmeni uzivatel
uvede jména, ptijmeni, data narozeni a statni pfislu$nost téchto osob.

d) Pfi zaniku najmu je najemce povinen vyklizeny byt odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém ho
prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opottebeni a po splnéni udrzovaci povinnosti dle ¢l. 4.

W2 €22 PROHLIDKY DOMU A BYTU

Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup do bytu za ucelem kontroly, zda uzivatel byt uziva
fadnym zptisobem, piipadné z titulu oprav, montaze méfici a regula¢ni techniky a jejich kontroly
a odectu.

WS @8 STAVEBNI UPRAVY A ZMENY

Utzivatel bytu nesmi provadét stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény v byté bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Je-li podle zvlastnich predpist tfeba, musi si rovnéz vyzadat
povoleni ptislusného spravniho orgdnu. Jde zejména o instalaci nebo zménu vodovodniho, elek-
trického, plynového vedeni a vyménu kamen, pfedevsim osazovani plynovych a olejovych kamen,
vysekavani otvoru do kominu, zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dveti, zfizovani nebo
bourani pricek apod. Pronajimatel miize zZadat, aby upravy provedené bez jeho souhlasu byly zru-
$eny a byt byl uveden do ptivodniho stavu. Uzivatel bytu odpovida za ptipadnou $kodu vzniklou
neodbornym provedenim zmén a uprav. Zfizeni a pfipojeni odbérného elektrického nebo plyno-
vého zatizeni (ptip. bojleru) je uZivatel povinen predem projednat s prislusnou energetickou, popt.
plynarenskou spole¢nosti.

WS @8 UDRZOVACI POVINNOSTI UZIVATELE BYTU

Najemce provadi a hradi béznou idrzbu bytu a drobné opravy souvisejici s jeho uZzivanim ve smy-
slu ust. 2257 ob¢anského zakoniku. Pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uziva-
nim bytu vymezuje nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Ve smyslu tohoto nafizeni se drobnymi oprava-
mi rozumi zejména opravy vodovodnich vytoku, odsavaci par, digestori, misicich baterii, sprch,
ohtivac¢ti vody, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovaci, kuchynskych sporaki, pecicich trub,
vafi¢t, infrazdri¢a, kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skfini, opravy kamen na pev-
nd paliva, plyn a elektfinu, koutovodd, kotlil etdZového topeni na elektfinu, kapalnd a plynna
paliva, koufovodu a uzaviracich a regula¢nich armatur a ovlddacich termostatii etdzového topeni,
vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt. Nesplni-li uzi-
vatel bytu svou udrzovaci povinnost nebo neodstrani-li zavady, za které odpovida, je pronajimatel
opravnén po predchozim upozornéni ucinit tak sam a pozadovat nahradu tcelné vynalozenych
nékladu. UZzivatel bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného priitahu pronajimateli pottebu téch
oprav, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu vzniklou
neplnénim této povinnosti. Uzivatel bytu je povinen odstranit zavady a po$kozeni, které zptisobil
v domé on sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od uzivatele nahradu.

VNS UZiVANTI SPOLECNYCH PROSTOR

Spole¢nych prostor a zatizeni, jimiz se rozuméji véechny prostory a zafizeni, které nejsou pridéle-
ny k vyhradnimu uZivéni jednomu nebo nékolika urc¢itym uzivatelim, se uzivd k ucelim, ke kte-
rym byly urceny. Chodby, schodisté, vchody, prujezdy, chodniky, okoli domu, dvory, ptida a jiné
spole¢né prostory se udrzuji volné a priichodné. V zadnych spole¢nych prostorach domu ani
jinde v obytnych domech, pokud v nich pronajimatel nevyhradil zvlastni mistnost odpovidajici
pozarné bezpe¢nostnim predpisiim, neni dovoleno umistovat motocykly, motokola, dily k mo-
torovym vozidlim, pohonné hmoty, oleje a jiné hoflavé latky. Umistovani jakychkoliv predmétt
patricich uzivatelim bytt ve spole¢nych prostorach neni dovoleno. Néjemci jsou déle povinni
v domé nebyly ukladany latky hotlavé, snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecéné, nebylo uzivano
otevieného ohné, a hlasit pronajimateli zavady v domé ohrozujici bezpe¢nost a poradek. Pronaji-
matel neodpovidd za poskozeni ¢i odcizeni uloZenych véci zptisobena tfeti osobou.
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WWNIF S UDRZOVANIi PORADKU A CISTOTY V DOME

a) V pfipadé, ze pronajimatel nezajistuje sluzbu uklidu vnitfnich spole¢nych prostor domu, zajis-

tuji uzivatelé byti uklid spole¢nych prostor v domé a jeho okoli, véetné pristupového chodniku,
sami. UzZivatelé bytt jsou povinni se pii zajistovani uklidu pravidelné stfidat, pficemz si sami
dohodnou systém urcovani konkrétniho uzivatele, ktery ma v prislusném obdobi uklid zajistovat.
Schody a chodby je nutno myt podle potieby, nejméné vak jedenkrat tydné. Soucasné je nutno
nejméné jedenkrat tydné Cistit i vytahové kabiny. Nejméné jednou tydné je nutno myt schody do
sklepa, volné prostory ve sklepé a zajistit uklid ptistupového chodniku k domu. V zimnim obdo-
bi je nutno dle potfeby odstranovat snih, néledi a zajistovat schudnost ptistupového chodniku
k domu. O ¢istotu a poradek v prostorach, které jsou smluvné pridéleny do spole¢ného uzivani
jen nékolika uzivateliim, se staraji tito uzivatelé sami. Zptisobi-li mimotradné znecisteni spolec-
nych prostor, chodniku nebo jiného okoli domu uZivatel bytu ¢i nebytového prostoru nebo jina
zji$téna osoba, je tato osoba povinna znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno
na jeji naklady. V pripadé, ze néktefi uzivatelé byt odlozi véci ve spole¢nych prostorach, kte-
ré k tomu nejsou urceny a po predchozim pisemném upozornéni je neodklidi, ma pronajimatel
pravo provést vyklizeni prostor a likvidaci téchto véci, pfi¢emz néklady s tim spojené budou
rozuctovany mezi viechny uZivatele.

b) Chov domidcich zvifat nesmi zptisobovat potiZe nepfiméfené pomértim v domé. Zvirata nesméji

zneci$tovat a poskozovat byt ani spole¢né prostory domu. Uzivatelé byt jsou povinni ukladat
komunalni odpad do nadob k tomu ur¢enych a na sbérnych stanovistich udrzovat poradek a ¢is-
totu. Vétrani bytu do vnitinich prostor domu neni dovoleno, pokud k tomu nejsou tyto prostory
uréeny. Ve spoleénych prostorach domu je zakazéno kouteni.

¢) Uzivatelé byt jsou povinni si oznacit postovni schranku jménem a pfijmenim, ¢islem bytu a po-

schodim, pridéleny sklep ¢islem bytu a v pripadé sklepnich prostor pro vice domt i popisnym
¢islem domu.

v

WWNIS&A OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU

Pokud jsou u domovnich dvefi umistény zvonky do byta vSech uzivatel, musi byt vstupni do-
movni dvefe z divodu bezpec¢nosti a ochrany majetku vlastnika i uzivateld trvale uzavieny.

v

NS E:N SUSENI PRADLA

Suseni pradla na balkénech, v lodziich nebo oknech je dovoleno jenom takovym zptsobem, aby
nezptisobovalo potize nepfiméfené pomértim v domé.

VNS ECN VYKLADANI A VYVESOVANI VECI

Vyklddani kobercti, vyvésovani pradla apod. v oknech neni dovoleno. Kvétiny v oknech, na bal-
konech apod. museji byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tfeba dbat na to, aby voda ne-
stékala a nesmacela zdi ani nezptisobovala skodu na domé, jinym najemctm ¢i tfetim osobam.

WY SN KLEPANI A CISTENI

Vyklepavat a vytiepavat jakékoliv pfedméty na balkénech a z oken neni pfipustné. Je mozno tak
¢init jen na mistech k tomu urcenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti. Na
chodbach a schodistich a z oken a balkénu neni dovoleno ¢istit ¢i vyklepavat obuv, $atstvo ani
jiné predméty.

WS EER KLID V DOME

Uzivatelé bytt a prislusnici jejich domacnosti jsou povinni se trvale chovat tak, aby neobtézovali
ostatni uzivatele domu nadmérnym hlukem. V dobé noé¢niho klidu, tj. od 22 do 6 hodin, nesmi
byt zptsobovan jakykoliv hluk. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢-
né se bavit, pouzivat vysavact prachu a jinych hlué¢nych ptistrojii a vykonavat jakoukoliv jinou
¢innost ptisobici hluk. Rovnéz je nutné ztlumit televizni a rozhlasové pristroje a veskeré audio
pristroje.

v

VNS &N ZAVERECNA USTANOVENI

Pronajimatel zajisti, aby tento domovni fad byl trvale vyvésen na misté pristupném v§em uziva-
telim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu. Tento domovni f4d nabyva u¢innosti
dnem 1. 6. 2020.

Komplexni sluzby v oblasti pojisteni
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