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OU\Z ¢ OBECNA USTANOVENT

a) Zakladni prava a povinnosti pronajimatele a uzivateld bytl (tzn. ndgjemc( bytQ, osob uZivajicich byty
na zdkladé jinych pravnich tituld a osob uZivajicich byty bez pravniho dlvodu) vymezuje obcansky
zakonik, najemni smlouva a tento domovni rad.

b) Najem bytu vznikd ndjemni smlouvou, kterou pronajimatel preda najemci za ndjemné byt do
uzivani. Najem bytu Ize vypovédét jen z divodl stanovenych v zakoné.

) Uzivatel bytu je povinen pisemné oznamit pronajimateli jakékoliv zmény v poctu osob, které s
nim Ziji v byté, a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni uzivatel
uvede jména, prijmeni, data narozeni a statni prislusnost téchto osob.

d) Pfi zaniku ndjmu je najemce povinen vyklizeny byt odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém ho
prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni a po splnéni udrzovaci povinnosti dle cl. 4.

Q¥NA®] PROHLIDKYDOMU A BYTU

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do bytu za Gcelem kontroly, zda uZivatel byt uZiva
fadnym zplsobem, pfipadné z titulu oprav, montdze méfici a regulacni techniky a jejich kontroly a
odectu.

NI EN  STAVEBN{ UPRAVY A ZMENY

UZivatel bytu nesmi provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény v byté bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Je-li podle zvlastnich predpisG tieba, musi si rovnéi vyzadat
povoleni pfislusného spravniho orgédnu. Jde zejména o instalaci nebo zménu vodovodniho,
elektrického, plynového vedeni a vyménu kamen, pfedevsim osazovani plynovych a olejovych kamen,
vysekavani otvoru do kominu, zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, zfizovani nebo
bourani pricek apod. Pronajimatel mdze Zadat, aby Upravy provedené bez jeho souhlasu byly zruseny
a byt byl uveden do pivodniho stavu. UZivatel bytu odpovidd za pfipadnou Skodu vzniklou
neodbornym provedenim zmén a Uprav. Zfizeni a pfipojeni odbérného elektrického nebo plynového
zarizeni (pfip. bojleru) je uZivatel povinen predem projednat s pfisluSnou energetickou, popf.
plynarenskou spolecnosti.

GUNTAES UDRZOVACI POVINNOSTI UZIVATELE BYTU

Najemce provadi a hradi béznou Udrzbu bytu a drobné opravy souvisejici s jeho uZivanim ve smyslu
ust. 2257 obcanského zékoniku. Pojmy bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu
vymezuje natizeni vlddy ¢ 308/2015 Sb. Ve smyslu tohoto nafizeni se drobnymi oprava- mi rozumi
zejména opravy vodovodnich vytokl, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody,
umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovacu, kuchyriskych sporakd, pecicich trub, varicd, infrazarich,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfristavénych skfini, opravy kamen na pevna paliva, plyn a
elektfinu, kourovod(, kotlli etdZového topeni na elektrinu, kapalna a plynna paliva, koufovodl a
uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etazového topeni, vymény uzaviracich
ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt. Nesplni-li uZivatel bytu svou udrzovaci
povinnost nebo neodstrani-li zavady, za které odpovida, je pronajimatel opravnén po predchozim
upozornéni ucinit tak sam a poZadovat nahradu Gcelné vynaloZenych nakladl. UZivatel bytu je
povinen oznamit bez zbytecného pritahu pronajimateli potifebu téch oprav, které ma nést
pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu vzniklou nepInénim této povinnosti.
UZivatel bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpUsobil v domé on sam nebo ti, kdo s
nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni zavady a poskozeni
odstranit a poZadovat od uZivatele nahradu.

OENIEE  UZIVANT SPOLECNYCH PROSTOR

Spolecnych prostor a zafizeni, jimiz se rozuméji vSechny prostory a zafizeni, které nejsou
pridéleny k vyhradnimu uZivani jednomu nebo nékolika urcitym uzivatelGim, se uziva k ucelm, ke
kterym byly urceny. Chodby, schodisté, vchody, prijezdy, chodniky, okoli domu, dvory, plda a
jiné spoleéné prostory se udrzuji volné a prlichodné. V Zadnych spolecnych prostorach
domu ani jinde v obytnych domech, pokud v nich pronajimatel nevyhradil zvlastni mistnost
odpovidajici pozarné bezpeénostnim predpisiim, neni dovoleno umistovat motocykly, motokola,
dily k motorovym vozidlim, pohonné hmoty, oleje a jiné hoflavé latky. Umistovani jakychkoliv
predmétl patticich uZivatellm bytl ve spoleénych prostorach neni dovoleno. Najemci jsou
déle povinni umoznit pfistup k uzavérdm, hydrantdm, méricdm, vstupdm k zafizeni CO a
zabezpecit, aby v domé nebyly ukladdny latky horlavé, snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné,
nebylo uZivano otevieného ohné, a hlasit pronajimateli zdvady v domé ohrozujici bezpecnost a
poradek. Pronajimatel neodpovida za poskozeni ¢i odcizeni uloZenych véci zplsobend treti
osobou.
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oFN48S  UDRZOVANI PORADKU A CISTOTY V DOME

a) V pfipadé, Ze pronajimatel nezajistuje sluzbu Uklidu vnitfnich spoleénych prostor domu, zajistuji
uzivatelé byt Uklid spole¢nych prostor v domé a jeho okoli, vCetné pfistupového chodniku, sami.
UZivatelé bytl jsou povinni se pfi zajiStovani uklidu pravidelné stfidat, pficemz si sami dohodnou
systém urcovani konkrétniho uZivatele, ktery méa v pfislusném obdobi Uklid zajistovat. Schody a
chodby je nutno myt podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat tydné. Soucasné je nutno nejméné
jedenkrat tydné Cistit i vytahové kabiny. Nejméné jednou tydné je nutno myt schody do sklepa, volné
prostory ve sklepé a zajistit uklid pfistupového chodniku k domu. V zimnim obdobi je nutno dle
potfeby odstrafiovat snih, naledi a zajistovat schidnost pFistupového chodniku k domu. O éistotu a
poradek v prostordch, které jsou smluvné pridéleny do spolecného uZivani jen nékolika uZivatelm,
se staraji tito uZivatelé sami. ZpQsobi-li mimoradné znecisténi spolecnych prostor, chodniku nebo
jiného okoli domu uZivatel bytu ¢i nebytového prostoru nebo jina zjisténd osoba, je tato osoba
povinna znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jeji ndklady. V pripadé, ze
néktefi uZivatelé bytl odloZi véci ve spolecnych prostorach, které k tomu nejsou uréeny a po
predchozim pisemném upozornéni je neodklidi, ma pronajimatel pravo provést vyklizeni prostor a
likvidaci téchto véci, pricemz naklady s tim spojené budou roztctovany mezi vSechny uZivatele.

b) Chov domdcich zvifat nesmi zplsobovat potize nepfimérené pomérim v domé. Zvifata nesméji

znecistovat a poskozovat byt ani spole¢né prostory domu. UZivatelé bytl jsou povinni ukladat
komunalini odpad do nddob k tomu urcenych a na sbérnych stanovistich udrzovat poradek a cistotu.
Vétrani bytu do vnitfnich prostor domu neni dovoleno, pokud k tomu nejsou tyto prostory uréeny. Ve
spolecnych prostorach domu je zakazano koureni.

¢) UZivatelé bytl jsou povinni si oznaCit poStovni schranku jménem a pfijmenim, Cislem bytu a
poschodim, pridéleny sklep Cislem bytu a v pripadé sklepnich prostor pro vice doma i popisnym
Cislem domu.

ENTIEV  OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU
Pokud jsou u domovnich dvefi umistény zvonky do byt vSech uZivatel(i, musi byt vstupni domovni
dvefe z dGvodu bezpecnosti a ochrany majetku vlastnika i uZivateld trvale uzavieny.

QNS SUSENT PRADLA
Suseni pradla na balkdnech, v lodzZiich nebo oknech je dovoleno jenom takovym zplsobem, aby
nezpusobovalo potiZe nepfimérené pomérdm v domé.

GUNTAEEN  VYKLADANT A VYVESOVANI VECI

Vykladani kobercli, vyvéSovani pradla apod. v oknech neni dovoleno. Kvétiny v oknech, na balkénech
apod. museji byt zabezpeceny proti padu. Pri zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a
nesmacela zdi ani nezpisobovala skodu na domé, jinym najemclm ¢i tretim osobam.

OS]  KLEPANT A CISTENT

Viyklepavat a vytiepdvat jakékoliv predméty na balkénech a z oken neni pfipustné. Je mozno tak Cinit
jen na mistech k tomu urcenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti. Na
chodbach a schodistich a z oken a balkdnu neni dovoleno Cistit ¢i vyklepavat obuv, Satstvo ani jiné
predméty.

GENEEN KLID vDOME

UZivatelé byt a pfislusnici jejich domacnosti jsou povinni se trvale chovat tak, aby neobtéZovali
ostatni uZivatele domu nadmérnym hlukem. V dobé nocniho klidu, tj. od 22 do 6 hodin, nesmi byt
zplsobovan jakykoliv hluk. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢- né se
bavit, pouzivat vysavacl prachu a jinych hlucnych pfistroji a vykonavat jakoukoliv jinou cinnost
pUsobici hluk. Rovnéz je nutné ztlumit televizni a rozhlasové pfistroje a veskeré audio pristroje.

OQENNISPE  ZAVERECNA USTANOVENI

Pronajimatel zajisti, aby tento domovni fad byl trvale vyvésen na misté pfistupném vsem uZivatelim
domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu. Tento domovni fad nabyva d¢innosti dnem 1. 6.
2020.
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